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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Proposta do Novo Codigo de Edificacoes:

Atualizar as diretrizes edilicias, respeitando as condicdes minimas de:
habitabilidade
salubridade
seguranca
acessibilidade
Introduzir na legislacdo diretrizes de sustentabilidade

Facilitar os procedimentos dos licenciamentos da atividade edilicia
- Licenciamento Convencional
- Licenciamento Automatico (Desenvolver um sistema on-line)

Implantar o Habite-se Automatico (Desenvolver um sistema on-line)

Revisar o Decreto 15.350/13 do Certificado de Regularidade da Construcao



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

PROPOSTA DO CODIGO DE EDIFICACOES

Atividades Edilicias:

Alvara de Construgao

Alvara de Ampliagao de Construgao

Alvara para Regulariza¢cdao de Construcao

Alvara para Transformag¢ao de Uso

Alvara para Regularizacao da Transformacado de Uso
Alvara para Legalizacdo de Construcao

Licenga para Reforma

Licenga para Demoligao

Novas Atividades Edilicias: (a serem regulamentadas na nova legislacdo)

Licenca para Reconstrucao: Licenca para Retrofit:

A reconstrucao se refere a obra destinada a O retrofit se refere a adequacgdes tecnoldgicas,
recuperacao e recomposicao de uma edificacdo  a fim de modernizar das instalacdes de
regular, no todo ou em parte, motivada pela edificacao antiga regular, permitindo-se a
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, manutencado da area construida.

mantendo-se as caracteristicas anteriormente
existentes



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Sustentabilidade - Proposta: Incentivar a Arquitetura Bioclimatica nas Edificacdes:
projeto dos edificios tendo em consideracdo as condi¢des climaticas, visando a harmonizag¢ao das
construcdes com o meio ambiente de forma a otimizar a utilizacao dos recursos naturais disponiveis
tais como sol, vegetacao, chuva e vento para minimizar os impactos ambientais, gerando conforto com
reducao do consumo energético

AREAS
INTERMEDIARIAS

orientacao da edificacdao em relag¢ao ao sol

ventilagao cruzada



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

COBERTURA CLARA COBERTURA ESCURA

SOL SOL

111 s
| 'l ] 1"“[ !HH‘ AMBIENTE

37°

*  MAIOR PARTE DOS RAIOS SOLARES SAQ REFLETIDOS; = MINIMA REFLEXAO DOS RAIOS SOLARES;
*  MENOR TRANSFERENCIA DE CALOR PARA A EDIFICACAD; *  MAIOR RETENCE\O DE CALOR NA EDIFICA(;A‘O;
*  MAIOR CONFORTO TERMICO PARA SEUS HABITANTES. *  MAIOR DESCONFORTO TERMICO PARA SEUS HABITANTES.

TIJOLO
*ECOLOGICO

madeira de reflorestamento
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SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Tintas Ecoldgicas

ROSA
~ TABATINGA

- BRANCO
S MINERAL CAPELA MINAS




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

ARGILA EXPANDIDA AQUECEDOR SOLAR
Conforto Térmico para o Aquecimento de agua através da luz solar
Interior dos ambientes

TINTA DE TERRA
Auséncia de compostos quimicos

JANELAS ALTAS
Entrada de lluminagio natural e saida de ar
quente no interior dos ambientes CISTERNA
Reaproveitamento de
TELHA ISOLANTE COM EPS z
Ventilag&o e uminagio Natural

agua da chuva

TELHA TRANSLUCIDA
Entrada de lluminac¢ao natural

CLARABOIA
Ventilagso e lluminac&o .
Natural

PLACAS FOTOVOLTAICAS
Geragdo de energia através da luz solar

%, COMPOSTEIRA
'.’ Produgao de adubo através
de residuos organicos
"“ COLETA SELETIVA .
| Produgio de adubo atraves ’

de residuos orgnicos




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

O PLANO DIRETOR E A LEI DE ZONEAMENTO JA APRESENTAM ESTIMULOS E EXIGENCIAS PARA A
IMPLEMENTACAO DE TECNOLOGIAS SUSTENTAVEIS NAS EDIFICACOES
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Inserir na legislagdo as propostas de tecnologias sustentaveis
nas edificagdes em consonancia com os principios de: PROJETO SIMPLIFICADO

CELERIDADE DESBUROCRATIZACAO

AUTOMATIZACAO




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

[ TECNOLOGIAS SUSTENTAVEIS - CODIGO DE EDIFICAGCOES — PROPOSTA:

PROJETO DE IMPLANTACAO FOLHA UNICA

s m?oll:r ;Iulrr’?lno;ccol ofd vl PROJETO PARA CONSTRUGAO / AMPLIAGAD |/ REGULARIZAGAO/
TRANSFORMAGAQ DE USO DE UM(A) RESIDENCIA | COMERCIO / INDUSTRIA
(INSERIR USO E ESCOLHER SITUAGAD CONFORME o CASO)
~ . | =recohimeniodguada = = sol22dezembro | LOGAL Rua
=~ C LOTEAMENTC: ZONEAMENTO;______ MACROZONEAMENTO:
s . CIDADE: Sio José dos Campos = SP FGT: (Infor classflcagio)
‘L‘( sol 22)unh(} RIETAR] I
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QUADRO DE AREAS ( ) s s
ENC

armazenamento da dgua da chuva
para rega de jardim e limpeza

« OPCOES DE TECNOLOGIAS SUTENTAVEIS

*  PONTUACAO MINIMA EXIGIDA

e SELO VERDE PARA PONTUACOES ACIMA DAS EXIGIDAS
e DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE

* ART/RRT/TRT

« COMPROVACAO NO HABITE-SE

e FISCALIZACAO POR AMOSTRAGEM Sustentivel




4 h

Selo verde de projeto
para edificacao que
atender uma pontuacao
extra e satisfatoria de
itens sustentaveis

Sho José <

Empreendimentos

poderao obter o beneficio

da prioridade e agilidade

na analise dos processos
“Fast Track”.

Sustentdvel

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

BENEFICIOS OBTIDOS COM A ADOCAO DE TECNOLOGIAS SUSTENTAVEIS - PROPOSTA:

4 A

Pds habite-se poderia

obter descontos no IPTU
(lei especifica)




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Decreto Regulamentador (ainda em estudo)

Relacdo de solucdes e tecnologias sustentaveis com pontuacao para cada item a ser adotado, totalizando
200 pontos.

(Exemplo de alguns itens: ventilacao cruzada, sombreamento em fachadas envidracadas, equipamentos
economizadores de agua, reuso de agua pluvial, aquecimento solar, certificacdo ambiental para
edificacOes, etc..)

Toda nova edificacdao devera atender a pontuagcao minima de 50 pontos.

A edificacdao provida de tecnologias sustentaveis que totalize 100 pontos ou mais, podera obter o Selo
Municipal de Arquitetura Sustentavel e o fast track na analise.

Eficiéncia Energética
Projeto do Edificio

Prajeto do Edificio: XXX x00000000060000¢ B _
Enderego: Xo000000000 XX00000000000¢ Bonificagoes: x,xx

Cidade/UF: Xaoox/XX Pontuagio: x,xx
Método: X Aquecimento de Agua: X

CERTIFIED SILVER PLATINUM
C 40-49 points 50-59 points 80+ points

Sistemas Individuais

Envoltéria lluminagao Condicionamento
do ar

ica: o

Zona Biodl Ambiente:
Aust: x0000% Avea lluminada: oo e [ AC: xex. % m?




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

COMPARTIMENTOS DAS EDIFICACOES — LC 267/03

4 N\
Tabela Geral
o /
4 N
Tabela
Residencial Geral
o /
Tabela
Residencial
Conjugado
Tabela Resid.

Multifamiliar
Horizontal

Tabela Resid.
Multifamiliar
Vertical

Tabela Flat
Service

Tabela Ensino
Infantil

Tabela Ensino
Fundamental

Tabela Ensino

Médio e Tabela Comércio

profissionalizante S Sices
Tabela Ensino Tabela Edificio
Superior Garagem
Tabela Cursos Tabela Comércio
Livres Alimento

Tabela Industrias = 1abela Locais de
Reuniao



Decreto 57776/2017
Municipio Sao Paulo:

PROPOSTA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Tabela — Dimensionamento minimo TABELA 4
Pé ; Conter A :
Uso da ‘ e Area ! Uso da . P Area Conter Circulo
oo Compartimentos | direito 2 circulo o Compartimentos Pé-direito (m) 5 o
. Edif Di 1
Edificagao (m) (m2?) (Didmetro/m) ificagio (m?) (Didmetro/m)
Repouso Repouso 7 24
Habitagao Estar 2,50 5,00 2,00 Estar
Estudo Trabalho 2
Salde Repouso 2,50 5,00 2,00 Espera
) Repouso Esportes 2,7 15
Educacao Estudo 2,50 5,00 2,00 Cozinha _ 4
Hospedagem Repouso 2,50 - 2,00 Refeitdrio
Trabalho Saldo Social 3
Reuniéo Guarita/Portaria 1,2
Espera Qualquer uso Sanitérios
P 250 | — 1,50 a —
Esportes Vestiarios 1,2
Qual Cozinha Circulagdo coletiva ¥
ualquer uso . - "
q Copa Cela Sanitéria/lavabo/box para chuveiro
Sanitarios Lavanderia 2,3
Vestiarios 090 Circulagio B 0,9
Circulagao 2,30 — ' Sacada
Lavanderia Deposito/ Despensa/hobby box
Terragos - Estacionamento
Barrilete/Areas Técnicas 2
Hospedagem Repouso
Saude Repouso 2,7 7 2,4
Educagdo Repouso

(1) Devera atender normas de acessibilidade e de saida de emergéncia para os casos pertinentes




SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

USO RESIDENCIAL

USO RESIDENCIAL - COMPARTIMENTOS CONJUGADOS

. Area Minima | Dim. Minima | Pé Direito
Compartimentos .
(m?) (m) (m)
LC 267/03
Sala 8
. 2,4
Dormitorio 7 2,6
Cozinha 4 1,7
Banheiro 2 1,2 2,25
Area de Servico 1,5 1 2,6
PROPOSTA
Estar
. 7 2,4
Dormitorio 5 7010
Trabalho - 2 ’
Cozinha 4 1,7
Sanitarios 1,201
L
i avabo . i 23
Area de Servico 0,9

Circulacao

Compartimentos Area Minima | _. .. Pé Direito
FoilEie (m?) Dim. Minima (m) (m)
LC 267/03
Dorm./Sala 15 2,4
Sala/Cozinha 12 2,4
Dorm./Sala/Coz. 19 3 o
Cozinha/Area de Servico 5,5 1,7 ’
Dorm./Sala/Cozinha/Area
/de S/ervigo ! 20,5 3
PROPOSTA
Dormitério/Estar 12
Estar/Cozinha 10 2,4
Dormitoério/Estar/Cozinha 16 2,70
Cozinha/Area de Servico 5 1,7
Dormitdrio/Estar/Cozinha 17 24

/A.S.

(1) O pé-direito podera ser reduzido para 2,60 m no caso do uso residencial multifamiliar e para 2,40 m no caso do uso residencial
multifamiliar de interesse social.

(2) O box podera ter dimensdao minima de 0,90 m (noventa centimetros)




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

USO RESIDENCIAL — COMPARTIMENTOS CONJUGADOS:

Compa.rtimentos Area Minima Dim. Minima (m) Pé Direito
Conjugados (m?) (m)
Dormitorio/Estar 12
Estar/Cozinha 10 2,4
Dormitorio/Estar/Cozinha 16 2,701
Cozinha/Area de Servico 5 1,7
Dormitorio/Estar/Cozinha
/A.S. 17 2,4

i AD@
DD@ 2.4 a

@m l@e : @ ;D.@ D”E
] SR T ifE r@
] — — _ _3

Dorm/Estar 12,00 m? Estar/Cozinha10,00 m? Dorm/Estar/Coz 16,00 m? Dorm/Estar/Coz/AS 17,00 m? Coz/AS 5,00 m?



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

USO NAO RESIDENCIAL
Compartimentos Area Minima (m?) |Dim. Minima (m)| Pé Direito (m)
LC 267/03
Salas comerciais 14 3 3
Salas p/ escritérios ou servigos 10 2,8 2,7
Industria 20 3 4
Sanitario 1,5 1 2,5
PROPOSTA
Trabalho - 2 2,7
Sanitéario -- 1,1 2,3
USO DAS EDIFICACOES COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS - PROPOSTA
Depdsito de Material | Centro de
Lixeira de Limpeza Medicdo | Vestiario de Funcionarios
Residencial multifamiliar com mais de 8
unidades habitacionais SIM SIM SIM SIM
Condominio de lotes SIM SIM NAO SIM
N3o residencial com mais de 600,00 m? SIM SIM NAO SIM
N3o residencial composto por unidades
autdnomas com mais de 600,00 m? SIM SIM SIM SIM

(A LC 267/03 estabelece a lixeira como compartimento obrigatdrio para determinados usos, porém ndo estabelece os pardmetros minimos)



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

InstalacGes Sanitarias — LC 267/03

Tabela Tabela Comércio Tabela Comércio @ Tabela Locais de
IndUstrias e Servicos Alimento Reuniao

Tabela Ensino

A LC 267/03 estabelece quantidades minimas de Instalagdes Sanitarias em func¢do do uso das edificacbes
conforme exemplo a seguir:

ATIVIDADES FUNCIONARIOS/PUBLICO

01 I.S.S. a cada 100m? de area construida ou fragcdo com no minimo 01 para cada

Edificio de salas comerciais e de servigos
sexo.
01 1.S.S. até 50m2 de area construida

01 I.S.S. para cada 200m2 de &rea construida ou fragdo, quando &rea maior que
50m2, com no minimo 01 para cada sexo.

01 vestiario para cada sexo e
Comércio atacadista, grandes Lojas, 01 I.S.S. para cada 300m? de area construida; com no minimo 01 para cada sexo.
armazéns e depositos 01 chuveiro para cada 20 homens,
01 chuveiro para cada 20 mulheres.
01 1.S.S. para cada sala ou
01 I.S.C. p/ cada 60mz ou fracéo, para grupos de salas.

Salas comerciais, de Servigcos e depodsitos
(peq. Porte)

Consultério e Clinicas



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

INSTALACOES SANITARIAS — PROPOSTA:

TABELA 8
uso QUANTIDADE MiNIMA
Residéncia unifamiliar e 1 sanitario (contendo uma bacia, um lavatorio e um chuveiro)
unidade residencial em
multifamiliar
Areas de uso comum de 2 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatdrio) adaptados para PCD, sendo um para
edificacdes multifamiliares | cada sexo
ou

3 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatdria), sendo um para cada sexo e um PCD
Edificactes ndo residenciais | 1 sanitario (contendo uma bacia, um lavatdério) adaptado para PCD
com até 100,00 m?

Edificacbes ndo residenciais | 2 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatdrio) adaptados para PCD

com mais de 100,00 m? ou
3 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatdrio), sendo um para cada sexo e um PCD
TABELA 9
PROPORCAO MINIMA DE SANITARIO (contendo uma

uso bacia, um lavatério) POR USUARIO
Comeércio varejista
Comércio de alimentacdo 1:20
Servigos administrativos, escritdrios, industrias
Estabelecimentos de ensino
Consultérios e clinicas 1:50
Templo, auditdrio, cinema, teatro, exposicdo
Oficinas, depdsitos em geral, supermercados 1:100

1 com chuveiro, para cada 2 unidades de

Hotéis e Hospitais hospedagem/internacio e 1:20 nas demais areas




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

LIXEIRAS - PROPOSTA

As lixeiras (compartimentos destinados a guarda de conteiners de lixo) deverao ser cobertas e
suficientemente dimensionadas para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o organico e o
reciclavel, localizadas no interior do lote e com acesso direto ao logradouro

RECICLAVEL

«PLASTICO « PAPLL » PAPELAO
«MNMETAL ~VIDRO « 150008
« EMBALAGEM LONGA VIDA

(e reaons
«FAIRAL AV I A AIETAL CP AN

LIXO COMUM

« RESTO DF ALUNVENTD
PASTL MIGIENICD £ THARDANAIL
» FRALDA DsCanTATs

LIXEIRAS — RESIDUOS CONTAMINADOS OU PERIGOSOS

As atividades que gerem residuos contaminados ou perigosos deverao
atender as normas e legislacao especifica para a disposi¢cao deste residuo

(A LC 267/03 estabelece a lixeira como compartimento obrigatério para RESIDUO

determinados usos, porém nao estabelece os parametros minimos) INFECTANTE
i




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

LIXEIRAS — USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

o compartimento de lixo devera atender a drea minima de 0,10 m? por unidade Habitacional, com a area
minima de 3,00 m? e dimensdo minima de 1,50 m, espaco suficiente para abrigar 1 par de conteiner para lixo
para cada 10 unidades habitacionais

RECICLAVEL ) ; COMUM
AREA MINIMA 3,00 m?2

LIXEIRAS — USO NAO RESIDENCIAL COM MAIS DE 600,00 m?

o compartimento de lixo devera atender a area minima de 0,10 m? por unidade autbnoma, com a area
minima de 3,00 m? e dimensdo minima de 1,50 m, espaco suficiente para abrigar 1 par de conteiner para lixo
para cada 10 unidades autébnomas.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

ATUAL CODIGO DE EDIFICACOES — LEI COMPLEMENTAR 267/03:

VENTILAGAO E ILUMINAGAO

Atualizacao dos L §
~ t ILUMINACAO VENTILACAO
parametros - Voltada Indireta
Espaco externo R p/ area Natural ou
mecanic
coberta
a
Dimensdes . . i
. . o Dimensdes minimas
Manutengao < Espaco livre aberto Espaco livre fechado mlnl\rlv‘%:l)aj:S dos dos vaos
. - .
dOS atuals Bi N Dimensa | Pavimento Térreo Ap;;?/ritlmredn(zoz A A A
parémetros IMENSA0 — minima | - —— : | orea €3 - grea Minima /o od
minima até o a partir Area Dimensido Area Dimensiad Minim Minima m?) Minima
2°pav.(m) 402 pav.| Minim  minima  Minim  minima | & (m?)  (m?) (m?)
amy) (M) am?) (m?)
H2/4 s | 16 —T—> Pequenos
H/6 Min. com o . . 1/2 do véao de .
Geral 1,50 3,00 6,00 2,00 minimo 2,00 |areado areado iluminago XX ajustes para
10m?2 piso piso d N
adequacgao a
2
Locais de trabalho/ H/6 Min c|(-)|n/14o 1/5 1/5 1/2 do véo de d
Locais de reunigo/ 1,50 “ | 6,00 2,00 P 2,00 areado areado . . U XX Norma e
Salas de aulas 3,00 ml|(r)umzo piso piso iluminagsio Desempenho
m
Subsolos (quando
exclusivamente 60cm?/m3 do
> - - - - - - - - ! XX
destinados a compartimento
estacionamento)
XX = Ver artigos 5° 9° e 10
Cozinhas/despens 6,00m2
as/ copas/areas de até o 3°
servigo/compartime Pav.
ntos . Mais 1/8da 1/6 da =
sanibtarios/caixas 1,50 H/llgorrr:n. 6,00 2,00 2,00m2 2,00 area do area do l/iﬁ,gﬁn\ga%ge XX
de escada e hall ou ' por piso piso ¢
circulagdo com Pav.
area maior que Acima
12mz2 deste




ABERTURAS PARA ILUMINACAO E VENTILACAO

ILUMINACAO

VENTILACAO

Geral

1/7 da area do piso (2

Locais de trabalho
e sala de aula

1/5 da area do piso®?

metade da superficie da iluminagdo natural,
atendendo ainda a area minima de
ventilagdo estabelecida pela ABNT

Subsolos destinados a estacionamento

60 cm3/m?3 dos subsolos, devendo haver, no
minimo, duas aberturas em paredes opostas
ou nos tetos junto as paredes

ESPACO LIVRE ABERTO

Dimens3do minima
até o 2° pavimento

Dimens3do minima a partir do 3°
pavimento

Geral

Locais de trabalho
e salade aula

H/6 com o minimo de 3,00 m

Cozinhas/despensas/ copas/areas de
servico/compartimentos sanitarios/caixas
de escada e hall ou circulagdo com area
maior que 12m?

1,50 m

H/12 com o minimo de 1,50 m

ESPACO LIVRE FECHADO

Térreo e 22 pavimento

A partir do 32 pavimento

Area Minima Dimensao < . ~ , .
) . 5 Area e dimensdo minima
(m?) minima (m?)
Dimensdo correspondente a um retangulo com lados iguais ou
Geral 415 1:5 . . « ” “« n(1)
superiores, respectivamente, a “1,5 x (H/6)” por “2 x (H/6)

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

(1)Poderd ser alterado para 1/5 da
area do piso dos compartimentos
voltados para area coberta com
profundidade superiora 1,00 m e
com no minimo uma face aberta.

(2) A area iluminante dos
compartimentos deverd em
qualquer caso ter no minimo
0,60m? (sessenta decimetros
qguadrados).

Wgarantido o afastamento minimo
de 3,00 m das divisas admitindo-se
o escalonamento por pavimento



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Espaco Livre Aberto: espaco descoberto para o qual ficam voltados vdo de iluminac3o e ventilacdo da
edificacao, caracterizado pela abertura em pelo menos uma extremidade




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Espaco Livre Fechado: espaco descoberto para o qual ficam voltados vdos de iluminag3o e ventilagdo
da edificacdo, caracterizando-se como o espaco situado entre paredes edificadas e/ou muro de divisa lateral.




5.00

LC 267/03

RESIGENCIA

CALGADA

Fua

25.00

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

PROPOSTA Espaco Livre Fechado
Pavimento Térreo e Segundo Pavimento
\
dim. minima
1,50 m
area. minima
4 560 m?
\

5.00 5.00
o S
Possibilita a ampliacao

de edificagcdes em
lotes de 125 m?:
/7
1.54
1.50 RESIDEMCIA § 8 :g] RRRRR EMCIA
ol ¥l
CALGADA CALGADA

Rua___ Rua

25.00
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Espaco Livre Fechado - A partir do terceiro pavimento
\ N N

das divisas

das divisas

f\_! I\‘l "\‘I

ADIMITINDO-SE O ESCALONAMENTO POR PAVIMENTO

ALTURA “H”- representa a diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje de cobertura da edificacdo & a menor cota do piso do
pavimento inferior da edificagdo, excetuadas a casa de maquinas, barrilete, caixa d’agua, platibanda e telhad0.|
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CondicOes de Aeracao e Insolacao PROPOSTA:
Espaco Livre Fechado a partir do Terceiro Pavimento

S&o Paulo Proposta

LC 267/03
H=30m

H=30m H=30m

15,00 m

7,50 m

(superdimensionado) 6,00 m

15,00 m
9,00 m
10,00 m

20,00 m

20,00 m 20,00 m
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A LPUOS estabelece os recuos laterais e de
fundos das edificagdes com duas regras:
12, regra para os pavimentos térreo e 2°
22, regra demais pavimentos superiores

Ponto de inicio
J;" do telhado

/
{
!

A LPUOS estabelece gabarito maximo de
900 m de altura somente para
determinados zoneamentos tais como ZR
e ZM1

max. 8,00m

Plso Interno

Plso externo T

Artigo 11 da LC 267/03: No sentido de garantir a ventilagdo e iluminagdo entre edificacdes, bem como a
privacidade entre as mesmas, quando o recuo lateral for igual ou inferior a 1,50m, fica estabelecido que a
construgdo, independentemente do numero de pavimentos que possua, ndo poderd ultrapassar a altura
de 8,00m, contados do piso externo térreo ao ponto de inicio do telhado ou cobertura, devendo ser
observado o recuo minimo estabelecido para o 32 pavimento acima dessa altura
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Condicoes de Aeracao e Insolacao PROPOSTA:

As construcdes independentemente do numero de pavimentos que possua, deverao atender, para os
recuos laterais e de fundos, H/6 com o minimo de 3,00 m quando ultrapassarem a altura de 9,00 m,

contados a partir da cota mais baixa do afloramento da edificacao em relacao ao perfil do terreno até o
ponto mais alto da construcao.

§ 12 Fica alterada para 12,00 m a altura definida no caput deste artigo, desde que a construgcao com
mais de 9,00 m de altura e com recuo menor que 3,00 m nao faga confrontacdo com o uso residencial.

§ 22 Excetuam-se das disposicdes deste artigo as edificacdes localizadas em zoneamento onde nao é
permitido o uso residencial.
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ANEXO IV — altura méxima das edificagdes com recuo lateral e de fundos inferior a 3,00 m

CONSTRUGOES COM NO MAXIMO 2 PAVIMENTOS E EDIFICADAS JUNTO AS DIVISAS LATERAIS E DE FUNDOS OU COM RECUO
LATERAL DE DE FUNDOS INFERIOR A H/6 COM O MINIMO DE 3,00 M DEVERAO ATENDER A ALTURA MAXIMA DE 9,00 M

CONSTRUCOES COM NO MAXIMO 2 PAVIMENTOS E EDIFICADAS JUNTO AS DIVISAS LATERAIS E DE FUNDOS OU COM RECUO
LATERAL DE DE FUNDOS INFERIOR A H/6 COM O MINIMO DE 3,00 M PODERAO ATENDER A ALTURA MAXIMA DE 12,00 M DESDE
QUE NAO FAGA CONFRONTAGAO COM O USO RESIDENCIAL

NAO HA LIMITACAO DE ALTURA PARA GALPOES LOCALIZADOS EM ZONEAMENTOS ONDE NAO E PERMITIDO O USO RESIDENCIAL
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ABRIGOS DESMONTAVEIS: Caracterizam-se por espacos com coberturas em estrutura de madeira,
metalica ou materiais similares com caracteristicas desmontaveis devendo possuir pelo menos uma de suas
faces sem vedacao.
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ABRIGOS DESMONTAVEIS — LC 267/03:

Permite a ocupacdo de recuos obrigatdrios somente para o uso residencial, limitado a:

25,00 m? para garagem ou 13,00 m? por vaga de estacionamento, no caso de residencial multifamiliar;
60,00 m? para varanda e similares.

ABRIGOS DESMONTAVEIS — PROPOSTA: A

Poderao ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatdrios das divisas e dos alinhamentos
dos logradouros no pavimento térreo, atendendo os seguintes parametros:

s
\

Area Comum: maxima de 100,00 m?
Para cada unidade privativa: 15,00 m? por vaga de estacionamento

area maxima de 100,00 m?

e 60,00 para varanda e demais compartimentos )

/" USO NAO RESIDENCIALDE [ DEMAIS USOS NAO RESIDENCIAIS N
IMPACTO IRRELEVANTE area maxima de 100,00 m? para varanda e similares e 15,00 m?
Area maxima de 100,00 m?2 por vaga de estacionamento, ocupando o recuo frontal, sendo
para varanda e similares que a ocupacdo dos demais recuos somente sera admitida caso
E 15,00 m? por vaga de ndo haja confrontacdo direta com o uso residencial no imovel
estacionamento vizinho e o uso do abrigo desmontavel se destine a atividade

& / Qzesséria a atividade principal e ndo cause incomodo. /
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OUTRAS OBRAS COMPLEMENTARES - PROPOSTA

Porte Cochere: caracteriza-se por cobertura destinada ao embarque-desembarque de pessoas para o acesso
a edificacdo, podendo ocupar os recuos obrigatdrios desde que ndo ultrapasse a area maxima de 50,00 m?2.
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OUTRAS OBRAS COMPLEMENTARES

Elementos arquitetonicos de composicao de fachada: sao elementos estéticos e podem ser semelhantes a
vigas, colunas, ou outros elementos com profundidade maxima de 1,00 m, podendo avancgar no recuo

frontal e frontal secundario em no maximo 1,00 metro.
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OUTRAS OBRAS COMPLEMENTARES

Pérgola ou Pergolado: é um elemento de composicao estética composto de vigas sucessivas e espacadas,
sendo os vaos entre estas, descobertos, nao sera computada como area construida e podera ocupar os
recuos nas mesmas condicdes dos abrigos desmontaveis.

*»-3‘-"‘!!\\
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OUTRAS OBRAS COMPLEMENTARES

Muro de divisa: nao poderao ultrapassar a altura de 2,60m, exceto para as edificacdes construidas junto as
divisas do imdvel e para os terrenos com desniveis, desde que tecnicamente justificavel.

,/57

it

{

Em caso de servicos da escavacdao ou movimento de terra, se a diferenca de nivel entre os terrenos for
superior a 1,20m, os muros, quando houver, serao necessariamente de arrimo.



ANEXO VI - Terragos descobertos

Edificagdes até 9,00 m de altura:

TERRAGO DESCOBERTO

TERRAGO DESCOBERTO

/

|

Lh=2.Wm L

altura maxima de 9,00 m se recuo lateral ou de
fundos inferior a H/& com o minimo de 2,00 m

Edificagdes

com mais de 3,00 m de altura:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

2T uRs Do PETORIL CONEORME
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ANEXO VII - Implantacdao em lotes de esquina desdobrados

A implantagdo de edificagbes residenciais unifamiliares e ndo residenciais de impacto
irrelevante em lotes de esquina desdobrados poderdao manter os recuos do lote original,
sem prejuizo do atendimento das vagas de estacionamento.

15 15

J. |
! N L

1,5

RUA

10

lote parte A lote parte B
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AREAS CONSTRUIDAS

- toda drea coberta com altura maior que 2,00 (dois) metros sera considerada como area construida;
- toda caixa de escada sera considerada como area construida em todos os pavimentos;

uso COMPUTAVEIS
(para o célculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas de estacionamento)

NAO COMPUTAVEIS
(para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas de estacionamento)

toda area edificada, incluindo caixa de escada em todos os pavimentos, excluindo os
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR|abrigos desmontéveis com drea maxima de 100,00 m?, as sacadas com drea maxima
de 25,00 m? e as garagens

abrigos desmontéveis com drea maxima de 100,00 m?, as sacadas com drea maxima
de 25,00 m? e as garagens

dreas privativas das unidades habitacionais, incluindo:
-escadas em todos os pavimentos;

- varandas, sacadas, abrigos desmontaveis e areas técnicas com area superior a
25,00m? por unidade habitacional (a metragem de 25m? entende-se como a
somatdria de todas as varandas, sacadas ou abrigos desmontaveis privativos e areas
técnicas da unidade habitacional, sendo que se for superior a 25,00 m? toda a drea
sera computavel);

USO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

sacadas, varandas, abrigos desmontaveis e areas técnicas até 25,00 m? por unidade
habitacional

abrigo desmontavel de uso comum (qualquer area)

0 pogo do elevador, a caixa de escada de uso comum, o barrilete, o reservatério de
agua, a casa de maquinas, o depdsito de material de limpeza, as lixeiras, as portarias
e o centro de medigdo e demais dreas de uso comum

estacionamento: vagas, circulagdo de veiculos e pedestres em garagens

pavimentos e areas técnicas de uso comum, quando destinados exclusivamente para
maquinario de instalacdo predial e instalagdes prediais do empreendimento.

“hobby boxes” e depdsitos privativos quando situados e acessados na drea comum

dreas utilizadas para o desenvolvimento privativo da unidade destinada a atividade
ndo residencial, e quando composto por unidades auténomas, excetuam-se as dreas
de uso comum, tais como circulagdo, vestiario e instalagbes sanitérias

USO NAO RESIDENCIAL

o pogo do elevador, a caixa de escada, o barrilete, o reservatério de agua, a casa de
mdquinas, o depdsito de material de limpeza, as lixeiras, as portarias e o centro de
medi¢do e demais areas de uso comum

estacionamento: vagas, circulacdo de veiculos e pedestres em garagens

pavimentos e areas técnicas, quando destinados exclusivamente para maquinario de
instalagdo predial e instalagdes prediais do empreendimento.

USO MISTO DO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR COM O USO

- e com maior efeito no coeficiente de aproveitamento;
NAO RESIDENCIAL

considerar as areas computdveis e ndo computdveis para cada uso e caso ambos os usos compartilhem areas, sera considerada a drea construida computdvel mais restritiva

AREAS QUE NAO ENTRAM NO CALCULO DE AREAS CONSTRUIDAS

vazios;

beiral até 1,00 metro;

projecdo de sacadas a marquises em balango até 1,00m, exceto proje¢do de pavimentos superiores;
piscinas e demais areas descobertas;

pergolado, porém devera constar no projeto.
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USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SACADAS EM USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

H WK

LECENDA

ABRISC DESMONTAYEL (R)
A CONSTRUIR

RESIDENCIE (F)
A CONSTRUIR

legenda:

[ /irea construida computavel (ACC)
- GARAGENS E [ ] Area construida néo computavel (ANG)
- ABRIGOS DESMONTAVEIS ATE 100 M=
- SACADAS ATE 2500 M* As ou com tria das areas superior a 25,00m* por unidade habitacional,
NAD ENTRAM NO CALCULO DO serfio Areas Construidas Computdveis

COEFICIENTE DE APROEITAMENTO

legenda:
[ Area construida computavel (ACC)
[ Area construida néo computavel (ANC)
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EXECUCAO DAS OBRAS/FISCALIZACAO/INFRACOES E PENALIDADES
Atualizacdao dos parametros (em estudo)

SECRETARIA DE GESTAO HABITACIONAL E OBRAS

PLANTAS POPULARES (atualizacdo dos parametros em estudo) — Prestacao de
Servicos da Prefeitura Municipal através de convénios com a Unidao, Associacoes
de Classe, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e empresas
municipais de economia mista para a concessao de plantas populares as
populacdes carentes

ALVARA ESPECIAL — Licenciamento de Alvard Especial de Construcdo para
construcao ou ampliacao de residéncia unifamiliar em loteamentos que estejam
em processo de regularizacao fundiaria: Sera retirado do Codigo e tratado em Lei
especifica
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DAS EDIFICACOES REGULARMENTE EXISTENTES

A edificacao existente é considerada regular quando tiver Habite-se ou documento equivalente.
Equiparam-se ao Habite-se os seguintes documentos:

Certidao de Primeiro Lancamento Tributario no ano de 1970 ou ano anterior, considerando a area
tributada no ano de 1973

Certificado de Mudanca de Uso, nos termos da Lei Complementar 83/1993

Certificado de Conservacdo, nos termos da Lei Complementar 128/1995

Certificado de Regularidade da Construcao:

- para as construcdes existentes em 1990 nos termos do decreto 12.240/2006;

- para as construcdes existentes ha mais de 10 anos, nos termos da Lei Complementar 445/2011;
- para as construcdes existentes ha mais de 10 anos, nos termos do decreto 13.350/13.

Proposta - Certidao de Dados Cadastrais Imobiliarios do ano de 1994, sendo que todos os habite-se ou
documento equivalente expedidos até 31 de dezembro de 1993 estarao contemplados nesta certidao.

Proposta - Alteracao do Certificado de Regularidade da Construgao para:
Atestado de Regularidade da Construcao para as construcoes edificadas e tributadas ha mais de 6 anos
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CONDICIONANTES PARA A EMISSAO DO ATESTADO DE REGULARIDADE — PROPOSTA:

- ndo se tratar de objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
- nao se tratar de Polo Gerador de Trafego;
- Pagamento de emolumentos.
O valor dos emolumentos sera calculado da seguinte forma:
E=AxVcx0,01
E: Emolumentos para a obtencio do Atestado de Regularidade da Construcdo (em RS)
A: Area construida objeto do atestado (em m?)

Vc: Valor unitario de metro quadrado de construcao atualizado, conforme Planta Genérica de Valores
(em RS/m?)
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Decreto — Cadigo de Edificacoes e Liberdade Econdomica PROPOSTA EM ESTUDO
(Lei Federal 13.874/2019, decreto Federal 10.178/19):

DOS ATOS PUBLICOS DE LIBERACAO AUTORIZATIVO DE OBRA

BAIXO RISCO A
Atividade Edilicias dispensadas de Licenciamento

BAIXO RISCO B
Licenciamento Automatico

ALTO RISCO
Licenciamento Convencional

DOS ATOS PUBLICOS DE LIBERACAO HABILITACAO URBANISTICA

BAIXO RISCO A
Dispensa de Habite-se: Planta Popular
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BAIXO RISCO B
Habite-se Automatico/Atestado de Regularidade

| — 0 uso residencial unifamiliar;

Il — o uso residencial multifamiliar horizontal simples com no maximo 8 unidades habitacionais com
area construida computavel — ACC até 400,00 m? e n3o caracterizado como polo gerador de trafego e
nao for objeto de OODC;

Il — 0 uso nao residencial de impacto irrelevante;

lll — o uso industrial de baixo potencial de incomodidade, compativel com o uso residencial, ndo sujeita

a analise de localizacdo, com area construida maxima de 500,00 m?2.

ALTO RISCO
Habite-se Convencional/Atestado de Regularidade
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